Automne 2002
Évaluation de l’offre et de la demande en matière locative dans la région de Coaticook
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Préambule
La pénurie de logement qui affecte l’ensemble des grands centres du Québec touche aussi la grande région de Coaticook.  Son dynamisme économique et sa qualité de vie contribuent à exercer une pression sur le nombre de logements disponibles.  La pénurie qui s’en suit risque d’avoir des répercussions négatives sur la croissance économique de la région ainsi que sur la qualité de vie de ses résidents.  Malgré la demande constante de logements, très peu de nouveaux logements ont été mis sur le marché depuis les dernières années.  L’étude qui suit vise donc à analyser l’état exact de la situation et à proposer des pistes de solutions pouvant servir tant aux municipalités qu’aux futurs promoteurs privés.
La philosophie de départ de cette étude sur le rapport locatif de la MRC de Coaticook a été identifiée par des représentants des différents secteurs suivants : les organismes de développement, le secteur de la santé et des services sociaux, les secteurs industriel et commercial, les municipalités, ainsi que les organismes communautaires.  C’est en travaillant en partenariat, que ces derniers ont identifié un problème majeur au niveau du logement et du développement résidentiel.  Cette problématique est à la base de plusieurs autres problèmes dans la MRC.  
Méthodologie
1 Population de l’étude

Dans la réalisation de la première phase de cette étude, quatre (4) municipalités ont été ciblées dans la MRC de Coaticook soit : la ville de Coaticook, la ville de Waterville et les municipalités de Compton et Barnston-Ouest.  Réunies, ces quatre (4) municipalités représentent 78 % de la population totale de la MRC de Coaticook soit 14 414 résidents
.  
Coaticook
· Population totale : 9 029 habitants
· Nombre de propriétaires rejoints : 144
· Nombre de logements : 794
Waterville
· Population totale : 1 800 habitants

· Nombre de propriétaires rejoints : 38
· Nombre de logements : 125
Compton
· Population totale : 3 003 habitants

· Nombre de propriétaires rejoints : 24
· Nombre de logements : 162

Barnston-Ouest
· Population totale : 582 habitants

· Nombre de propriétaires rejoints : 3
· Nombre de logements : 4

2 L’échantillon

Le modèle d’échantillonnage utilisé pour cette étude est un recensement.  Dans les municipalités de Compton et Barnston-Ouest et dans la ville de Waterville la totalité des propriétaires ont été visés, par contre, dans la Ville de Coaticook, l’étude s’est concentrée sur les propriétaires de quatre (4) logements et plus.  Évidemment, certaines contraintes ont influencé les résultats, soit l’incapacité de prendre contact avec certains propriétaires et ceux dont les coordonnées sont introuvables.  Donc, dans la ville de Coaticook 88 % des propriétaires de quatre (4) logements et plus ont été rejoints, dans la municipalité de Compton 100 % des propriétaires ont été contactés, dans la ville de Waterville le contact a été fait avec 77 % des propriétaires et 50 % des propriétaires ont été rejoints dans la municipalité de Barnston-Ouest.  
3 Démarche de l’étude

L’étude suivante est la première de deux (2) phases, celle-ci traite les 4 municipalités nommées plus haut et la deuxième phase s’attardera aux autres municipalités de la MRC de Coaticook (Dixville, East Hereford, Martinville, Stanstead-Est, Ste-Edwidge, St-Herménégilde, St-Malo et St-Venant-de-Paquette).

La première phase s’est réalisée en trois (3) étapes distinctes.  Elle a débuté par l’analyse de l’offre du marché locatif.  En collaboration avec les différentes municipalités, une liste des propriétaires de logements et de maisons en location a été fournie.  Par la suite, un questionnaire a été bâti  (voir annexe 1) et un appel a été logé à chacun des propriétaires de chacune des municipalités concernées.  Cette démarche a permis d’identifier le nombre de logements, leur coût, leur grandeur, leur localisation, ainsi que leur taux de vacance.  De plus, la ville de Coaticook et la municipalité de Compton ont été divisées en secteurs.  Dans la ville de Coaticook, six (6) secteurs ont été identifiés soit : Centre-ville, St-Edmond, Parc industriel, St-Jean, Nord, Baldwin-Barnston.  La municipalité de Compton a été divisée en deux (2) secteurs qui sont délimités par la route 208, soit le nord (vers Sherbrooke) et le sud (vers Coaticook).
L’étude s’est poursuivie par une analyse de la demande en matière locative dans la région de Coaticook.  Un portrait des besoins non répondus en matière de logement a été dressé afin de planifier de façon éclairée les nouveaux développements.  Cette étape aborde aussi les besoins de la MRC en logements subventionnés et supervisés.
La dernière partie du rapport consiste à identifier des pistes de solutions pour contrer la pénurie de logements dans la MRC de Coaticook.  Une recherche a été faite afin d’identifier les différents programmes offerts par les instances gouvernementales ainsi que certaines initiatives locales mise sur pied au Québec en matière de logements.
4 Traitement des données
À la fin de la période de collecte des données, les chiffres ont été traités et compilés à l’aide du logiciel SPSS. 

Présentation des résultats
Étape 1
1.1 Nombre de logements

Voici les chiffres exacts qui démontrent l’offre en matière locative dans les 4 municipalités visées de la MRC de Coaticook.  Les tableaux deux (2) premiers tableaux suivant dressent un portrait des propriétaires, ainsi que des logements en général.  Les deux (2) autres tableaux portent sur la répartition des logements par secteurs pour la ville de Coaticook et la municipalité de Compton.
	Répartition des propriétaires rejoints

	Municipalités
	Propriétaires rejoints
	Total des propriétaires
	Pourcentage des propriétaires rejoints

	Barnston-Ouest
	3
	6
	50 %

	Coaticook
	79
	88
	88 %

	Compton
	24
	24
	100 %

	Waterville
	38
	56
	77 %

	Total
	144
	174
	83 %


· Dans les quatre (4) municipalités, un total de 83 % des propriétaires ont été rejoints.

· Dans la municipalité de Compton, 100 % des propriétaires ont été sondés.

	Répartition des logements étudiés

	Municipalité
	Nombre de logements étudiés
	Nombre de logements total
	Pourcentage des logements étudiés
	Pourcentage total par municipalité

	Barnston-Ouest
	4
	7
	57 %
	1 %

	Coaticook
	794
	834
	95 %
	70 %

	Compton
	162
	162
	100 %
	14 %

	Waterville
	125
	177
	71 %
	15 %

	Total
	1085
	1180
	92 %
	100 %


· Un total de 1 180 logements ont été recensés dans les quatre (4) municipalités, soit 92 % de l’échantillon total.

· 70 % des logements étudiés sont situés à Coaticook, tandis que 1 % de ceux-ci se retrouvent à Barnston-Ouest.
	Répartition des logements à l’intérieur de la ville de Coaticook

	Secteurs
	Pourcentage
	Nombre de logements

	Centre-ville
	55,8%
	443

	St-Edmond
	20,4%
	162

	St-Jean
	12,1%
	96

	Parc industriel
	7,2%
	57

	Nord
	3,0%
	24

	Baldwin - Barnston
	1,5%
	12

	Total
	100,0%
	794


· Dans la ville de Coaticook, 55,8 % des logements sont situés au centre-ville.

· On retrouve 1,5 % des logements en zone rurale (Baldwin-Barnston).
	Répartition des logements à l’intérieur de la municipalité de Compton

	Secteurs
	Pourcentage
	Nombre de logements

	Sud
	32,1%
	52

	Nord
	67,9%
	110

	Total
	100,0%
	162


· À Compton, plus de la moitié (67,9 %) des logements sont situés dans le secteur au nord de la route 208.
1.2 Grandeur et coût des logements

Voici la répartition des logements selon le nombre de pièces, ainsi que les coûts respectifs de chacun par municipalité et par secteur pour Compton et Coaticook.  À noter que lorsqu’il manque des données dans les tableaux concernant les municipalités et les secteurs, c’est qu’il n’y a pas de logement dans cette zone.  De plus, les coûts des logements ne comprennent aucun service (électricité, chauffage, eau chaude).
Studios
	Répartition des studios par municipalité

	Municipalités
	Nombre de 
studios
	Pourcentage

	Coaticook
	20
	84%

	Compton
	2
	8%

	Waterville
	2
	8%

	Total
	24
	100,0%


	Coût moyen des studios par municipalité

	Municipalités
	Coût moyen

studios

	Coaticook
	255,00 $

	Compton
	275,00 $

	Waterville
	255,00 $

	Moyenne
	257,00 $


	Coût moyen des studios par secteurs

	Municipalités
	Secteurs
	Coût moyen
studios

	Coaticook
	Centre-ville
	255,00 $

	Compton
	Sud
	275,00 $


· Dans la municipalité de Barnston-Ouest il n’y a aucun studio en location.

· Plus du 3/4 (84 %) des studios se retrouvent à Coaticook.

· Les studios en location sur le territoire se situent majoritairement au centre-ville de Coaticook et au sud de la route 208 à Compton.

· Le coût moyen de ceux-ci est supérieur de 20,00 $ à Compton comparativement à Coaticook et Waterville.
Logements de une (1) chambre à coucher 

	Répartition des logements de 1 c.c. par municipalité

	Municipalités
	Nombre de

1 c.c.
	Pourcentage

	Coaticook
	242
	73 %

	Compton
	61
	18 %

	Waterville
	30
	9 %

	Total
	333
	100  %


	Coût moyen des logements 

1 c.c.

	Municipalités
	Coût moyen

1 c.c. 

	Coaticook
	295,00 $

	Compton
	305,00 $

	Waterville
	288,00 $

	Moyenne
	296,00 $


	Coût moyen des logements 1 c.c. par secteur

	Municipalités
	Secteurs
	Coût moyen

1 c.c.

	Coaticook
	Centre-ville
	294,71 $

	
	St-Edmond
	296,61 $

	
	St-Jean
	300,25 $

	
	Parc industriel
	287,50 $

	
	Nord
	320,00 $

	Compton
	Sud
	323,75 $

	
	Nord
	393,75 $


· Les logements de une (1) chambre à coucher sont en majoritairement situés dans la ville de Coaticook, soit 73 %.

· Les coûts de ceux-ci sont inférieurs à la moyenne dans le secteur du Parc industriel et supérieur à Compton dans le secteur sud.
Logements deux (2) chambres à coucher
	Répartition des logements 2 c.c. par municipalité

	Municipalités
	Nombre de

2 c.c.
	Pourcentage

	Coaticook
	359
	79 %

	Compton
	85
	17 %

	Waterville
	55
	11 %

	Total
	499
	100 %


	Coût moyen des logements

2 c.c. par municipalité

	Municipalités
	Coût moyen

2 c.c.

	Coaticook
	357,00 $

	Compton
	409,64 $

	Waterville
	356,90 $

	Moyenne
	364,50 $


	Coût moyen des logements 2 c.c. par secteur

	Municipalités
	Secteurs
	Coût moyen

2 c.c.

	Coaticook
	Centre-ville
	395,22 $

	
	St-Edmond
	428,67 $

	
	St-Jean
	400,00 $

	
	Parc industriel
	400,00 $

	
	Nord
	428,33 $

	
	Baldwin – Barnston
	380,00 $

	Compton
	Sud
	486,25 $

	
	Nord
	400,00 $


· Les logements de deux (2) chambres à coucher représentent 42 % des logements et plus du trois quart (79 %) de ceux-ci sont situés à Coaticook.

· On peut remarquer une non-concordance dans les données concernant les coûts, ce qui s’explique par le calcul des moyennes.  Par exemple, lors de l’étude des logements de 2 c.c. se louaient à 155,00 $ par mois, tandis que d’autres se louaient à 550,00 $.  Donc, les moyennes par municipalités et les secteurs peuvent ne pas concorder, dû au très grand écart des coûts.

· On peut tout de même remarquer que les logements situés au sud de la municipalité de Compton sont loués au-dessus de la moyenne.
Logements de trois (3) chambres à coucher
	Répartition des logements 3 c.c. par municipalité

	Municipalités
	Nombre de

3 c.c.
	Pourcentage

	Coaticook
	158
	80 %

	Compton
	9
	5 %

	Waterville
	31
	15 %

	Total
	198
	100 %


	Coût moyen des logements 

3 c.c. par municipalité

	Municipalités
	Coût moyen

3 c.c.

	Coaticook
	408,56 $

	Compton
	469,00 $

	Waterville
	412,00 $

	Moyenne
	413,97 $


	Coût moyen des logements 3 c.c. par secteur

	Municipalités
	Secteurs
	Coût moyen

3 c.c.

	Coaticook
	Centre-ville
	395,22 $

	
	St-Edmond
	428,67 $

	
	St-Jean
	400,00 $

	
	Parc industriel
	400,00 $

	
	Nord
	428,33 $

	
	Baldwin – Barnston
	380,00 $

	Compton
	Sud
	486,25 $

	
	Nord
	400,00 $


· Des logements de trois (3) chambres à coucher sont en location dans tous les secteurs de Coaticook et Compton.

· Dans le secteur sud de Compton le coût des logements est supérieur d’environ 55,00 $ comparativement à la moyenne.
Logements de quatre (4) chambres à coucher et plus
	Répartition des logements 4 c.c. et plus par municipalité

	Municipalités
	Nombre de

4 c.c. et plus
	Pourcentage

	Barnston-Ouest
	4
	13 %

	Coaticook
	15
	50 %

	Compton
	4
	13 %

	Waterville
	7
	24 %

	Total
	30
	100 %


	Coût moyen des logements 

4 c.c. et plus par municipalité

	Municipalités
	Coût moyen

4 c.c et plus

	Barnston-Ouest
	536,67 $

	Coaticook
	417,00 $

	Compton
	410,00 $

	Waterville
	363,33 $

	Moyenne
	418,10 $


	Coût moyen des logements 4 c.c. et plus par secteur

	Municipalités
	Secteurs
	Coût moyen

4 c.c. et plus

	Coaticook
	Centre-ville
	385,71 $

	
	St-Edmond
	547,50 $

	
	Nord
	375,00 $

	Compton
	Sud
	211,00 $

	
	Nord
	400,00 $


· Dans la municipalité de Barnston-Ouest, la totalité de l’offre locative représente des maisons en location ou des logements de quatre (4) chambres à coucher et plus et leur coût moyen (536,67 $) est plus élevé que la moyenne (418,10 $) des quatre (4) municipalités.

· C’est la municipalité de Waterville qui a le coût moyen le plus bas (363,33 $).
· Si l’on compare la moyenne des coûts des logements de trois (3) c.c. et ceux des logements de quatre (4) c.c., on remarque une différence de 5,37 $.
1.3 Taux d’inoccupation
Voici le taux d’inoccupation dans chacune des municipalités.  
	Taux d’inoccupation par municipalité

	Municipalités
	Taux d’inoccupation

	Barnston-Ouest
	0 %

	Coaticook
	0,4 %

	Compton
	0 %

	Waterville
	1,5 %


	Taux d’inoccupation par secteur dans la ville de Coaticook

	Secteurs
	Taux d’inoccupation

	Centre-ville
	0,7 %

	St-Edmond
	0 %

	St-Jean
	0 %

	Parc industriel
	0 %

	Nord
	0 %

	Baldwin-Barnston
	0 %


	Taux d’inoccupation par secteur dans la municipalité de Compton

	Secteurs
	Taux d’inoccupation

	Sud
	0 %

	Nord
	0 %


· Les logements disponibles dans la ville de Coaticook se situent tous au centre-ville.
· Les municipalités de Compton et Barnston-Ouest ont un taux d’inoccupation de
0 %, donc aucun logement n’est disponible.
1.4 Tableaux comparatifs 
Les tableaux suivants font la comparaison entre les quatre (4) municipalités étudiées dans cette étude et quatre (4) autres agglomérations du Québec sélectionnées dans le document intitulé Rapport sur les logements locatifs
, produit par la Société canadienne d’hypothèques et de logements.  Ce rapport a été réalisé dans certaines agglomérations de 10 000 habitants et plus.  Donc, pour permettre la comparaison avec la réalité de la MRC de Coaticook, des agglomérations ont été sélectionnées selon leur population (environ 10 000 habitants) et/ou selon qu’elle avaient des situations économiques, résidentielles et géographiques qui sont comparables à la situation de la MRC de Coaticook.  De plus, une comparaison a été possible avec la situation de l’Estrie en ce qui a trait aux coûts des logements.
	Taux d’inoccupation des appartements selon la zone et le nombre de chambres à coucher



	Zone de marché
	Studios
	1 c.c.
	2 c.c.
	3 c.c.
	4 c.c.
	5 c.c.

	Cowansville
	9,3 %
	5 %
	6 %
	6.1 %
	----------
	-----------

	Ste-Marie
	6,6 %
	2,5 %
	2,6 %
	1,9 %
	----------
	-----------

	Victoriaville
	5,1 %
	3,9 %
	1 %
	0,6 %
	----------
	-----------

	Montmagny
	3,5 %
	1,8 %
	0,5 %
	1,5 %
	----------
	-----------

	Coaticook
	0 %
	0,4%
	0 %
	0 %
	0 %
	-----------

	Compton
	0 %
	0 %
	0 %
	0 %
	0 %
	-----------

	Barnston-Ouest
	0 %
	0 %
	0 %
	0 %
	0 %
	-----------

	Waterville
	0 %
	1 %
	0,5 %
	0 %
	0 %
	-----------


	Coût moyen des appartements selon la zone et le nombre de chambres à coucher



	Zone de marché
	Studios
	1 c.c.
	2 c.c.
	3 c.c.
	4 c.c.
	5 c.c.

	Cowansville
	260 $
	340 $
	411 $
	415 $
	----------
	-----------

	Ste-Marie
	257 $
	321 $
	396 $
	430 $
	----------
	-----------

	Victoriaville
	258 $
	336 $
	437 $
	485 $
	----------
	-----------

	Montmagny
	286 $
	359 $
	445 $
	438 $
	----------
	-----------

	Coaticook
	255 $
	295 $
	357 $
	409 $
	417 $
	-----------

	Compton
	275 $
	305 $
	410 $
	469 $
	410 $
	-----------

	Barnston-Ouest
	-----------
	----------
	----------
	----------
	537 $
	-----------

	Waterville
	255 $
	288 %
	357 $
	412 $
	363 $
	-----------

	Estrie

	265 $
	320 $
	390 $
	445 $
	460 $
	-----------


1.5 Commentaires

Tout au long de l’étude, des commentaires spécifiques à chacune des municipalités ont été recueillis par les propriétaires.  Voici un résumé par municipalité de ceux-ci.

Coaticook : Plusieurs propriétaires seraient intéressés à investir dans des logements à Coaticook, mais les terrains bien situés (secteur centre-ville) sont rares.  De plus, l’investissement en construction neuve est dispendieux comparativement au prix de location du marché.  Donc, les investisseurs sont réticents puisque le marché n’est pas avantageux.
Waterville : Un manque de grands logements (3 c.c et 4 c.c.) est identifié par les propriétaires.  Les besoins en matière de logements sont grandissant avec la récente venue de plusieurs familles à Waterville dû à l’ouverture de l’école primaire Les enfants de la terre. 
Compton : Les logements sont faciles à louer en raison de la situation géographique de la municipalité.  Manque de logements de 2 chambres à coucher et plus.

Barnston-Ouest : Très peu de logements, on y retrouve d’avantage des maisons en location.  Le marché locatif n’est pas très abondant dans cette municipalité.
Étape 2 

2.1 Portrait des besoins en matière de logement
Notre région offre de nombreux emplois, par contre, notre main-d’œuvre est très instable en raison du manque de logements pour loger nos travailleurs.  En effet, dans la MRC de Coaticook 25% de la main-d’œuvre manufacturière provient de l’extérieur.  À titre d’exemple, par le biais du programme Rabais-logement, qui vient en aide aux nouveaux arrivants en leur offrant une aide financière au logement. Avec ce programme, la ville de Coaticook a ouvert 241 dossiers de nouveaux arrivants (famille, couple, personne seule), de juin 1999 à juillet 2002.  Selon une étude réalisée en juin 2002 intitulée Structure industrielle de la MRC de Coaticook
, près du 2/3 (59 %) des entreprises affirment prévoir embaucher du personnel au cours de la prochaine année.  Selon la direction de la planification et du partenariat d’Emploi Québec Estrie, il y aurait 22 861 postes à combler d’ici 2005 en Estrie.  Parmi ceux-ci, 9 601 postes seraient associés à l’expansion économique et 13 260 postes seront ouverts suite aux nombreux départs à la retraite.
Selon une étude réalisée dans l’industrie Waterville TG de Waterville, sur un total de 1 177 employés, 35 % des travailleurs habitent la MRC de Coaticook, parmi ceux-ci seulement 12 % résident dans la ville de Waterville
.  Ces statistiques ne sont qu’un bref aperçu de la réalité de la MRC de Coaticook puisqu’elles touchent uniquement le secteur industriel et la grande région de l’Estrie.  Donc, si la tendance se maintient, plusieurs emplois seront disponibles, mais l’offre locative restera la même.
La pénurie de logements dans la MRC de Coaticook est une roue qui tourne.  D’abord, les coûts d’investissements en matière de logements, selon le programme Logement Abordable, se situent en moyenne entre 49 300 $ (studio) et 105 800$ (4 c.c)
.  Dans la MRC de Coaticook, comme dans l’ensemble du Québec, les coûts du marché de location sont peu rentables comparativement à l’investissement.
2.2 Portrait des besoins en matière de logements subventionnés

Dans la ville de Coaticook, il y a trois (3) coopératives d’habitation, dont neuf (9) logements sont subventionnés et un Office municipal d’habitation, dont la totalité des logements est réservé aux personnes âgées, soit 66 logements.  Bref, 9 % des logements à Coaticook sont des logements subventionnés.  Par contre, seulement 12 % de ceux-ci sont disponibles pour les familles puisque les autres sont réservés à une clientèle âgée.

Dans la municipalité de Compton, on retrouve un HLM réservé aux personnes seules de 55 ans et plus qui compte 24 logements, soit 15 % des logements total à Compton.  La ville de Waterville possède aussi un HLM qui loge les personnes de 50 ans et plus dans 15 logements, ce qui représente 8 % du total des logements.

Bref, trois (3) municipalités étudiées sur quatre (4) ont des logements subventionnés, dont la plupart sont réservés pour les personnes âgées.  De plus, dans la MRC de Coaticook, 10 % des logements sont des logements subventionnés, dont 92 % sont réservés aux personnes âgées.  En ce qui a trait au HLM de Waterville et à l’Office municipal d’habitation de Coaticook les logements sont complets et des listes d’attente ont été mises en place.
Étape 3

3.1 Programmes gouvernementaux
Plusieurs programmes gouvernementaux en matière d’aide aux logements et à la rénovation sont applicables à la réalité de la MRC de Coaticook.  Un résumé de chacun de ces programmes ainsi que quelques exemples d’initiatives locales mises en œuvre dans d’autres municipalités ont été réalisés (annexe 2).
3.2 Promoteurs potentiels

Selon les résultats de cette étude, sur les 144 propriétaires rejoints 41 seraient prêts à investir soit dans de la construction neuve ou dans un marché locatif déjà existant.  C’est à Coaticook que l’on retrouve le plus d’investisseurs potentiels soit 29 propriétaires.  Pour ce qui est de la municipalité de Compton, cinq (5) investisseurs seraient intéressés et pour la ville de Waterville, sept (7) propriétaires sont potentiellement intéressés.  Certains propriétaires ont déjà des projets, par contre certains sont prêts à investir à plus long terme avec de l’aide financière (subvention).  Bref, près de 30 % des propriétaires seraient prêts à réinvestir dans la MRC de Coaticook.
3.3 Terrains vacants en zone blanche et construction 2000-2002

Une liste des terrains non construits en zone blanche dans chacune des municipalités, ainsi que leur localisation a été sortie.  Pour la ville de Coaticook, la liste n’est pas disponible.  Voici les données pour la ville de Waterville et les municipalités de Compton et Barston Ouest.

	Municipalités
	Terrains vacants

	Compton
	255

	Waterville
	38

	Barnston-Ouest
	12


De plus, un bilan des permis émis en constructions neuves dans chacune des municipalités a été récolté.  En ce qui a trait à la ville de Waterville, cette liste n’est pas disponible.  Voici le nombre de permis émis en construction résidentielle dans la municipalité de Compton et les villes de Coaticook et Waterville, pour 2001.
	Municipalités
	Constructions neuves

	Coaticook
	16

	Compton
	15

	Barnston-Ouest
	6


Conclusion

1 Constatations générales

La MRC de Coaticook est présentement dans une situation critique en matière de logements, considérant que :

· les coûts des logements dans la MRC de Coaticook sont sensiblement les mêmes qu’au Québec ;
· le taux d’inoccupation des logements dans la MRC de Coaticook est inférieur à ceux des différentes agglomérations comparées ;
· le pourcentage de logements est inférieur à celui des résidences (29 % des logements sont en location, donc dans la MRC de Coaticook on retrouve 71 % de résidences)
.
2 Recherche de pistes de solutions

Voici des pistes de solutions possibles, à considérer dans la MRC de Coaticook pour contrer la pénurie de logements :
· développer le marché de la construction résidentielle et celle du logement ;
· développer la construction de logements sociaux ;
· faire en sorte d’être reconnue comme une région à situation critique en matière de logements ;
· compte tenu que le coût des logements n’est pas suffisamment élevé pour rentabiliser la construction neuve, des programmes de subventions pour la construction de logements devrait en être envisagés ;
· développer le secteur résidentiel surtout par la construction de logements et de coopératives, considérant que seulement 29 % des logements total sont en location à Coaticook ;
· mettre en place une stratégie de concertation afin que les différents secteurs (privé, commercial, municipal et industriel) identifient des solutions au problème de la pénurie de logements, par exemple des primes de construction, des exemptions de taxes, etc. ;
· favoriser la construction de logements pour les personnes retraitées ;

· promouvoir la qualité de vie qu’offre la MRC de Coaticook afin que les investisseurs soient intéressés par la région ;
· Favoriser la venue d’investisseurs privés.
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Annexe 1
Questionnaire

Questionnaire aux propriétaires de logements

· De combien d’immeubles/maisons à logements êtes-vous propriétaire ?

· Combien de logements avez-vous à louer dans chacun de vos immeubles/maisons ?

· Combien de pièces compte chacun de vos logements ?

· Quel est le coût de chacun des logements dont vous êtes propriétaire ?

· Quel est le taux d’occupation de vos logements ?

· Avez-vous une liste d’attente pour la location de vos logements ?

· Avez-vous des projets d’investissement (rénovation ou construction neuve) ?

· Faites-vous signer des baux à vos locataires ?

· Connaissez-vous les services du Bureau d’accueil aux nouveaux arrivants ?

· Avez-vous déjà utilisé les services du Bureau d’accueil aux nouveaux résidents ?

Annexe 2
Programmes gouvernementaux

&

Initiatives locales

Programmes gouvernementaux
Allocation-logement

But du programme 

Offrir une aide financière à des ménages à faible revenu.

Qui peut en bénéficier ? 

· Personnes seules âgées de 55 ans et plus. 
· Couples dont l’un des conjoints est âgé de 55 ans et plus.
· Familles à faible revenu ayant au moins un enfant à charge.
Renseignements
Partout au Québec : 1-888-511-2558

Estrie : (819) 563-3034

Réno-village

But du programme

Offrir une aide financière qui permettra d’effectuer les travaux nécessaires pour rénover votre logement. 
Qui peut en bénéficier ?

· Toutes municipalités de moins de 5000 habitants.

· Propriétaire-occupant d’une maison unifamiliale, d’une maison mobile installée en permanence ou d’un bâtiment comprenant au plus deux logements.

Renseignements
Partout au Québec : 1-800-463-4315
Programme d’adaptation de domicile à l’intention des personnes handicapées

But du programme
Aider financièrement les personnes handicapées à modifier et adapter leur logement.
Qui peut en bénéficier ?

· Toutes personnes handicapées qui sont limitées dans l’accomplissement de leurs activités.

Renseignements
Partout au Québec : 1-800-463-4315

Rénovation-Québec

But du programme

Appuyer les municipalités qui veulent se doter de programmes visant l’amélioration des logements et du milieu bâti dans le secteur résidentiel.
Qui peut en bénéficier ?
· Toutes municipalités qui optent pour une stratégie de revitalisation urbaine.

Renseignements
Partout au Québec : 1-800-463-4315
Accès-logis Québec

But du programme

Mettre à la disposition des ménages à faible revenu des logements à loyer modique (coopérative d’habitation, office d’habitation).

Qui peut en bénéficier ?
· Ménages à faible revenu (familles, personnes seules, personnes âgées autonomes et personnes handicapées autonomes).

· Personnes âgées en perte légère d’autonomie.

· Personnes ayant des besoins particuliers (logement permanent, hébergement d’urgence, logement temporaire pour femmes et jeunes victimes de violence).

Renseignements
Partout au Québec : 1-800-463-4315
Logement abordable (volet privé)

But du programme
Stimuler la réalisation de logements dont les loyers seront abordables pour des ménages à revenu moyen.

Qui peut en bénéficier ?
· Territoire des municipalités qui connaissent un faible taux d’inoccupation des logements locatifs.

· Promoteurs du secteur privé intéressés par ces municipalités.

Renseignements
Partout au Québec : 1-800-463-4315
Logement abordable (volet social et communautaire)

But du programme

Vise la construction de logements neufs, la transformation ou le recyclage d’immeubles n’ayant pas actuellement la vocation résidentielle, ainsi que la rénovation de logements fortement détériorés dans des municipalités ou des secteurs où le taux d’inoccupation est inférieur à 3 %.  Les logements réalisés seront destinés à des ménages à faible revenu, à des aînés en perte légère d’autonomie et aux personnes en difficulté ayant des besoins particuliers en matière de logement.

Qui peut en bénéficier ?

· Coopératives d’habitation ;
· Organismes et sociétés acheteuses à but non-lucratif ;
· Sociétés municipales ;
· Offices d’habitations.
Renseignements
Partout au Québec : 1-800-463-4315
Programme APPORT

But du programme
Aider financièrement les familles à petit budget (inférieur à 22 000 $ pour une famille biparentale et inférieur à 16 000 $ pour une famille monoparentale).  

Qui peut en bénéficier ?
· Familles à faible revenu ayant au moins un enfant à charge.

Renseignements
Ministère de l’emploi et de la solidarité sociale: (819) 820-3680
Centre local d’emploi (CLE) de votre région.
Programme d'encouragement à la construction d'immeubles à logements résidentiels
But du programme
Pour encourager la construction d’immeubles à logements, les subventions suivantes sont disponibles pour les années 2002 et 2003 :

► 1 000 $ pour un logement de 3½ pièces. 

► 1 500 $ pour un logement de 4½ pièces.

► 2 000 $ pour un logement de 5½ pièces et plus.
Qui peut en bénéficier ?
· Chaque promoteur.

Renseignements
Ville de Coaticook (819) 849-2721.
Exemples d’initiatives de milieu

Pochette promotionnelle pour le développement domiciliaire

(Saint-Marc-de-Figuery, Abitibi-Est)
But du programme
Mettre en place un document de référence présentant les avantages de demeurer dans la municipalité et favoriser la vente de terrains sur le territoire.  Cette pochette contient des renseignements sur les terrains à vendre et sur les promoteurs offrant produits et services dans le domaine de la construction.

Retombées dans le milieu
En 2000, il y a eu 4 nouvelles maisons de bâties et en 2001, il y en a eu 2.  En plus des 21 bâtiments secondaires et des 3 chalets construits, 60 rénovations se sont réalisées.
Qui peut en bénéficier ?
· Toutes personnes intéressées à investir en construction domiciliaire dans cette municipalité.

Renseignements
Jocelyne Bilodeau, agente de développement rural : (819) 732-8501

Programme de dons de terrains à Chesterville
(Chesterville, MRC Victoriaville)

But du programme

Mettre à la disposition des gens intéressés à cette municipalité des terrains gratuits afin qu’ils puissent élire domicile en construisant une résidence.

Retombées dans le milieu
En moins de 10 jours, les 13 terrains avaient trouvé preneur et depuis ce temps 12 maisons ont été érigées.  Le Comité de développement économique de Chesterville offre 13 autres terrains et de ce nombre il n’en reste que 4 ou 5 de disponibles.

Qui peut en bénéficier ?
· Toutes personnes ou familles intéressées à s’installer dans la municipalité de Chesterville.

Renseignements
Comité de développement économique de Chesterville : (819) 382-2059

Logis-famille à Panet

(Saint-Fabien-de-Panet, MRC Montmagny)

But du programme
Offrir des logements convenables aux personnes âgées.  Inviter les familles à venir s’établir à Saint-Fabien-de-Panet en leur offrant des maisons unifamiliales à prix modique.  Maintenir au village les personnes âgées et augmenter la clientèle de l’école primaire de 20 enfants.

Retombées dans le milieu

En 1987, transformation du vieux couvent en studios pour personnes âgées avec services.  En 1993, agrandissement du complexe en ajoutant de nouveaux logements, ainsi que la transformation du presbytère en 10 logements.  Par la suite, plusieurs résidences unifamiliales se sont libérées et la Coopérative d’habitation Beauséjour a acheté 15 résidences afin de les rénover et de les mettre à la disposition des familles.  De plus, une maison a été agrandie pour accueillir une clientèle atteinte de santé mentale.  En octobre 2000, 25 nouveaux logements sont construits en lien avec le SCHL et son programme Accès-logis.  Finalement, 13 nouveaux élèves fréquentent l’école primaire.

Qui peut en bénéficier ?
· Toutes personnes intéressées à s’installer dans la municipalité de Saint-Fabien-de-Panet.

Renseignements
Claude Doyon (travailleur communautaire) : (418) 249-2572

Programme d’aide aux nouveaux résidents
(East Angus, Estrie)

But du programme
Accorder des subventions aux gens qui désirent s’établir à East Angus et y construire des maisons (aide de 4 000$ de la Ville et de 2 000 $ de la Caisse populaire).

Qui peut en bénéficier ?

· Toutes personnes désirant construire une résidence sur le territoire ou désirant effectuer des rénovations.

Renseignements
Ville d’East Angus : (819) 832-2868
Autres programmes généraux pour personnes âgées
But des programmes
Éviter le déracinement des aînés dans les différentes municipalités concernées et mettre en place des résidences avec services adaptés pour les accueillir.

Retombées dans le milieu
Freine l’exode des aînés et permet aux familles de s’installer dans les résidences qu’habitaient les personnes âgées.

Qui peut en bénéficier ?

· Personnes âgées désirant laisser leur maison pour aller s’installer en logement.
· Familles qui désirent prendre possession d’une maison dans l’une de ces localités.
Renseignements
Solidarité rurale du Québec (document : Les pages vertes) : (819) 293-6825


www.solidarite-rurale.qc.ca
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